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Bkonomiministeren har foreslaet hojere skat pa indtaegter fra privat udlejning,
men det er snart fejet af bordet, forudser Francesco Chiodelli, der sasmmen med to
kolleger har forsket i Airbnb-vaekst.

Pa et besgg i Venedig sa forsker
konsekvensen af Airbnb ved
selvsyn
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E n million boliger afsat til udleining i korte



Annonce

perioder gennem Airbnb. Sddan er
perspektiverne for den neere fremtid i Italien.

Det forudses af Future Urban Legacy Lab ved det
polytekniske universitet i Torino, som har publiceret
en status over udviklingen pa markedet.

Forskerne Francesco Chiodelli, Matteo
Beltramo og Mara Ferreri har registreret, at
antallet af lejligheder og veerelser til
udlejning med primeert turister som
malgruppe er vokset med godt 50 procent
fra 494.000 til 754.000 i lgbet af den korte

periode fra 2017 til 2024. y

En fremskrivning af den opgarelse fortaller,
at yderligere vakst til en million
muligheder for privat indkvartering i Italien
venter lige om hjgrnet.

»Vi har konstateret en bemarkelsesvaerdig
kombination af vaeekst og professionalisering i
branchen bdde kvantitativt og geografisk. Airbnb er
ikke leengere kun relateret til store byer, men ogsd de
mindre byer, landomrdder og kysterne oplever
samme tendens: markant vaekst i enheder, priser og
gkonomisk udbytte trods det indlysende dyk under
covidkrisen, siger Francesco Chiodelli, lektor ved
universitetet i Torino med byplanlaegning og
boligudvikling som fagspeciale.

Udviklingen pavirker det italienske samfund med
modsatrettede skonomiske effekter.

Det voksende udbud af overnat-
ningssteder gavner hele turistin- “
dustrien. Desuden er de samlede
arlige indtaegter alene ved privat
udlejning af lejligheder og

FAKTA

Airbnbiltalien

FutureUrbanLegacylLabi
Torino har med forskerne
Francesco Chiodelli, Matteo
Beltramo og Mara Ferreri
udgivet en rapport om
udviklingen af markedet for
privat udlejning via Airbnb fra
2017 til 2024.

Enheder (lejligheder og
vaerelser) eriantal vokset fra
494,129 til 754.018 (veekst pa
52 pct.). Rom, Milano,
Firenze, Napoli og Venedig er
byerne med flest enheder.
Vaksten har procentvis
veeret starst i Bari, Napoli,
Catania, Genoa og Cagliari.

Bookede overnatningereri
antal vokset fra 23,2
millioner til 52,9 millioner
(vaekst pa 128 pct.).

De samlede indtaegter er

Airbnb er ikke laengere kun
relateret til store byer, men

varelser i den undersggte periode 0955 de mindre byer,

vokset fra 18,5 til 65,5 milliarder
kroner.

Til gengeeld frister de potentielle
indtaegter fra korttidsudlejning

ejendomsinvestorer og presser priserne pa kab og leje

af lejligheder op.

350.000 italienere er veerter for privat udlejning og
rader i runde tal hver over to boliger. Indtegten fra
udlejning af dem er i den periode, forskerne har
kigget p4, steget fra 75.000 til 185.000 kroner i
gennemsnit og dermed ndet middelniveauet for en
arslgn i Italien.

Fa store vaerter dominerer

landomrader og kysterne

Francesco Chiodelli, lektor ved
universiteteti Torino



»Airbnb er ikke leengere bare relativt uformelt,
fragmenteret og en aftale mellem to private parter,
men en mere professionaliseret branche. Det
beskriver vores data om store veerter virkelig
tydeligt, siger Francesco Chiodelli.

'Store veerter’ er defineret som ejere af flere end 10
boligenheder. De udger i antal kun 1,3 procent af de
italienske udlejere, mens det markante flertal - 84
procent - kun rdder over en eller to enheder. Til
gengaeld handterer de store varter i gennemsnit 42
lejligheder, sidder pa 25 procent af kapaciteten og
sikrer sig 38 procent af markedets samlede indteegt.

»Vores undersggelse er udelukkende baseret pa data,
sa vi ved ikke, hvem de store veerter er. Vi formoder, at
de i mange sammenhange er managere for egentlige
virksomheder og stdr for formidling af kontakten
mellem ejendomsinvestorer og lejerne, siger
Francesco Chiodelli.

Han ser i det perspektiv en helt ny ‘ ‘
erhvervssektor under udvikling

sidelgbende med, at stadig flere Problemeter Airbnb og hele

privatpersoner har fdet gjnene op

denne mekanisme, som

for muligheden for en _ .
supplerende indtaegt ved 0 b]Ektht har ¢dEI'agt
udlejning. Samlet er markedet

konsekvenserne tydelige.

»Markedet for lejere her i landet er

mindre og derfor i forvejen mere presset end andre
steder i Europa. Antallet af lejeboliger er historisk lavt,
socialt boligbyggeri udger kun fire procent af
udbuddet og i Giorgia Meloni-regeringens fgrste
finanslov blev al gkonomisk stgtte til de fattigste
lejere fjernet. Iseer i de omrdder, hvor presset pa
ejendomsmarkedet er stgrst, kan det stigende antal
boliger afsat til Airbnb fa dramatiske konsekvenserg,
siger Francesco Chiodelli.

Affolket historisk centrum

Han har lige veeret i Venedig og ved selvsyn
konstateret den afledte konsekvens af vaeksten i
Airbnb-branchen: et affolket historisk centrum.

»Jeg vil afvise, at Airbnb er hovedkraften bag det, vi
kalder overturisme. Men ndr indflydelsen er sd
specifik pa beboelsen, bliver de centrale omrdder i
flere byer forvandlet til omrdder kun for turister, fordi
byens egne borgere ikke bor der lengere, siger
Francesco Chiodelli.

Fire store italienske byer - Rom, Milano, Bologna og
Firenze - er med i alliancen 'Mayors for housing’, der
samler borgmestre fra hele Europa i bekymring over

Giancarlo Giorgetti, skonomiminister



den lokale befolknings adgang til skonomisk
overkommelige boliger.

Francesco Chiodelli har lige veeret i Venedig og konstateret en konsekvens af
veeksten i Airbnb-udlejning: et stadig mere affolket historisk centrum.

Det er en problemstilling, Dan Jorgensen (S) som EU-
kommisser for energi og boliger retter seerlig
opmarksomhed mod.

»Nogle steder kan det veere rigtig godt for familier
eller studerende, der kan leje deres bolig ud og
dermed faktisk have rad til at bo der, men desverre er
der jo sket det i rigtig, rigtig mange byer, at det er
blevet en indtjeningsmaskine, som skubber
almindelige mennesker ud«, sagde han for nyligi et
interview til Politiken.

Uventet forslag om hgjere skat

[ Italien har gkonomiminister Giancarlo Giorgetti
ogsa gje for udfordringerne. Han har lagt op til en
pavirkning af markedet i den neeste finanslov med
forslaget om en skattestigning fra 21 til 26 procent pa
indtaegter fra udlejning af op til to boliger pa
internationale platforme. 26 procent er i forvejen
taksten for ejere af op til fire boligenheder, mens
storre veerter er underlagt virksomhedsbeskatning.

»Problemet er Airbnb og hele denne mekanisme, som
objektivt har gdelagt markedet for andre typer
udlejning. Men lad mig understrege, at det ikke er et
sporgsmadl om liv eller ded, siger han i tv-
programmet’Quarta Repubblica’.

Det indbyggede forbehold matcher forskerens
forventninger.

»Det er interessant i sig selv at have en samtale om
skattestigning. Regeringen har aldrig talt om det, selv
venstreflgjens partier holder sig fra den slags, sa det
vil veere interessant at finde ud af, hvad der ligger bag.
Det er en sund debat for Italieng, siger lektor
Francesco Chiodelli fra universitetet i Torino uden tro
P4, at det bliver til mere end debatten.



Kapaciteten overgar hoteller

»Skattestigningen er efter sigende allerede ved at
blive taget af bordet igen. Det vil veere borgmestrene i
de store byer, der er pavirket af udviklingen, som i
givet fald vil skulle indfgre lokal regulering for at
modyvirke den negative effekt pa de historiske
bykerner, siger han.

Begejstringen over den voldsomme vakst i indtegter
fra udlejning af private boliger overdgver forelgbig
bekymringerne over konsekvenserne.

»ltalien er stadig uforberedt pa en samlet handtering
af fenomenet. Pa nationalt niveau er der stadig en
entusiastisk tilgang til det pkonomiske udbytte,
ligesom investorer og ligefrem nogle borgmestre
hilser udviklingen velkommen uden gje for de
negative effekter, siger Francesco Chiodelli.

Hans forskning viser, at ingen anden sektor har
oplevet tilsvarende vaekst i de seneste dr. 350.000
udlejere af private boliger administrerer 3,2 millioner
sengepladser. Det er mere end den samlede
hotelkapacitet i Italien.
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Dan Jorgensen: »Hvis vi
ikke tager dette problem
alvorligt og reagerer pa
det, sa vil modstanderne

vinde«

' Venedig vil ramme Eva Ravnbgl: »Trastevereeret | De har forstaet det i Bruxelles.
masseturisme med udvidet skreekeksempel p&, hvad der De har forstaet det pa
turistskat sker, nar masseturismenrykker | Kgbenhavns Radhus. Men pa

ind« Christiansborg er krisens alvor
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